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Satzung

zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes

"Schwangau-Osterhalde"

fiir das Gebiet zwischen dem Kurpark (&stlicher Teil) und
der Krdb-Strale

bei gleichzeitiger Aufhebung der bisherigen Satzung fir den
entsprechenden Teil des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
Schwangau-West

Die Gemeinde Schwangau erldB8t auf Grund der §§ 2 Abs. 1,9,

9a und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom
18.8.76 (BGBl. I S. 2257), Art. 23 der Cemeindeordnung fir

den Freistaat Bayern (GO), Art. 107 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.4.1977
(GVBL. 'S. 115), der Verordnung lber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 15. September 1977
(BGB1. I S. 1763) und der Verordnung iiber Festsetzungen im
Bebauungsplan vom 22.6.61 (GVBl. S. 168) fo%?ende, mit Schrei-
ben des Landratsamtes Ostallgiu vom .30.3.1981 nr. 501/E=610-7,
genehmigte Satzung:

1. Der mit Verfiigung des Landratsamtes Fiissen vom 2.8.1968
Nr. 3063/B 4 genehmigte Bebauungsplan Schwangau-West wird
mit Inkrafttreten dieser Satzung aufgehoben, soweit er
vom Celtungsbereich des nunmehrigen Bebauungsplanes er-
faBt wird. Diese Aufhebung betrifft die Bebauungsplan-
zeichnung des Architekten Fleischmann und die dazugehs-
rige Satzung der Gemeinde Schwangau vom 3.8.1968.

2. Der neue Bebauungsplan erhdlt folgende Fassung:

§ 1

Inhalt des Bebauungsplanes

(1) Fir den in der Planzeichnung festgesetzten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes filir das Gebiet zwischen dem Kurpark
(6stlicher Teil) und der Krob-Strafie gilt die Bebauungs-
planzeichnung vom 29.6.1968, zuletzt gedndert am 4.3.1980,
die zusammen mit den nachstehenden Textvorschriften den
Bebauungsplan bildet.



(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes teilt sich auf
in:

a) den Bereich des in der Planzeichnung gekennzeichneten
Ensemble-Bereichs nach dem Denkmalschutzgesetz (D)

b) den sonstigen Bereich.

§ 2
"Art der baulichen Nutzung
(1) Die mit "MD" bezeichneten Teile des Gebietes werden als
Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO festgesetzt.
Nicht zul#dssig sind: Gartenbaubetriebe, Tankstellen.
(2) Sonstige Wohngeb&dude nach § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sind
im Ensemble-Bereich insoweit zuldssig, ‘als der &duflerliche

Eindruck dieses Bereichs und der dérfliche Charakter des
Gebietes (Gebietscharakter) nicht beeintrdchtigt wird.
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(3) Der mit SO bezeichnete Teil des Gebietes wird als Sonder-
gebiet im Sinne des § 11 BauNVO und zwar als Kurgebiet
festgesetzt. Zuldssig sind nur Betriebe des Kurgewerbes.

§ 3

MaB der baulichen Nutzund

(1) In diesem Gebiet des Bebauungsplanes ist eine GeschofB-
fldchenzahl (GrzZ) von 0,35 zuldssig.
C (2)

Flir Baugrundstiicke, die derzeit mit einer GFZ von mehr als

e 0,35 bebaut sind, wird die zuldssige GFZ auf das MaB der

N bisherigen Nutzung festgesetzt. Dabei darf die geplante
neue Wohnnutzung das MaB der bisherigen Wohnnutzung nicht
iberschreiten.

(3) Teile von Flurstilicken, die in der Bebauungsplanzeichnung
als Fldchen die von der Bebauung freizuhalten sind, als
dffentliche Parkfldchen oder als StraBengriinfl&chen fest-
gesetzt sind, konnen bei der GFZ-Berechnung nicht als Bau-
grundsticke im Sinne des § 19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO in An=-
satz gebracht werden. g

(4) Hauptgebdude miissen zwingend 2 Vollgeschosse erhalten.
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§ 4

Bauweise, Gebdudeabmessungen
Es gilt die offene Bauweise.
Es sind nur Einzelh&user zuldssig.
Auf Baugrundsticken, die im Ensemblebereich liegen und
die bereits mit einem Doppelhaus bebaut sind, sind Ein-

zel- und Doppelhduser zuldssig.

Die max. Gebdudeldnge (Traufseite) von Hauptgebduden be-
tragt 15 m.

Ausnahmsweise k&nnen Gebdudeldngen bis zu 30 m zugelas-
sen werden, wenn es sich um einen landwirtschaftlichen
Betrieb oder einen Gewerbebetrieb im SO-Gebiet_handelt.

Die Gebdudeldngsseite (Traufseite) soll um mindestens
15 % ldnger sein als die Gebdudebreitseite (Giebelseite).

§ 5

Mindestgr&Be der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke miissen mindestens 900 m®? groB sein.

(1)

(2)
(3)

(4)

§ 6

Garagen, sonstige Nebengebdude, Stellplédtze und
Grundstiickszufahrten

Garagen und iiberdachte Stellplédtze sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Fldchen zulé&dssig.

Sonstige Nebengebdude k&nnen auch auBerhalb der uberbau-
baren Fldchen von Baugrundstiicken zugelassen werden, wenn
Belange des Ortsbildes, insbesondere der Denkmalpflege
nicht entgegenstehen. .

Kellergaragen sind nicht zuldssig.

Im Ensemble-Bereich diirfen auBerhalb der Hauptgebdude pro
Baugrundstiick (siehe § 3 Abs. 3 dieser Satzung) nicht mehr

als 3 Garagen oder sonstige iliberdachte Stellpl&tze errich-
tet werden.

Garagen sind grundsdtzlich nur mit einem Satteldach zu-
lassiqg.



(5) Garagen mit Flachdach sind ausnahmsweise zuldssig, wenn
dies der Einbau im Hanggeldnde erfordert.

(6) Garagen sind an das Hauptgebdude anzubauen.

(7) Pro Baugrundstiick darf nur eine Grundstickszufahrt von
hdchstens 5 m Breite errichtet werden.
Soweit diese Zufahrt iiber eine StraBengriinfldche fihrt,
darf die Zufahrt nicht mehr als 3,5 m breit sein.

(8) Auf den StraBengriinfldchen diirfen keine Stellpl&tze er-
richtet oder unterhalten werden.

(9) Garagen miissen von der dazugehdrigen StraBenbegrenzungs-
linie mindestens 5,5 m entfernt sein. Die Zufahrtsfl&che
darf zur StraBe hln nicht eingefriedet werden, wenn sie
weniger als 7 m lang ist.
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§ 7
Gestaltung

(1) Fiir Haupt- und Nebengebdude einschlieBlich Garagen sind
nur Sattelddcher mit roter Ziegeleindeckung oder Holz-
schindeleindeckung zuldssig.

Die Dachneigung wird auf 16 bis 24° festgelegt.
Dachgaupen und Dachelnschnltte (neg. Gaupen) sind unzu-
lassig. D

(2) Dachflichenfenster diirfen nicht grdBer als 1 m? sein.

(3) Dachiiberstidnde miissen bei Sattelddchern der Hauptgebdude
an der Giebelseite mindestens 1,5 m und an der Traufseite
mindestens 1,2 m betragen; Ausnahmen sind bei kleineren
Bauk®drpern zuldssig.

(4) Kniestdcke diirfen bei Hauptgebduden ho&chstens 0,40 m Hbhe
erreichen. Als Kniestock gilt der Abstand von Oberkante
Rohdecke des obersten Vollgeschosses bis Oberkante FuB-
pfette.

(5) Alle Gebdude sind zu verputzen und gedémpft weiB zu strei-
chen. AuBenwandverkleidungen sind nur in Holz zuldssig.

(6) Im Ensemble-Bereich sind in der Regel nur Fenster mit
einer Breite von max. 1,25 m (RohbaumaB) zulé&ssig.
Fenster iiber 0,90 m Breite sind mindestens durch Kreuz-
sprossen zu untertellen. Alle Fenster miissen Fenster-
ldden erhalten,

(7) Fenster und AuBentiiren dlirfen nur aus Holz gefertigt
werden.
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(8) Balkonplatten aus Beton miissen stirnseitig von der hdlzer-
nen Bristung Uberdeckt werden.

(9) Glasbausteine diirfen nicht verwendet werden.

(10) Dachstdnder fiir elektrische Leitungen und Rohrschellen
flir Telefonleitungen sind untersagt.
Pro Haus darf nur eine gemeinsame Fernsehantenne errich-
tet werden.

§ 8

Einfriedungen

(1) Baugrundstiicke (siehe § 3 Abs. 3 dieser Satzung) diirfen
nur mit sockellosen Holzzdunen bis zu 1,2 m HOhe einge-
friedet werden. Einfriedungsmauern, insbesondere aus Be-
ton sind unzuldssig.

(2) Landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke dlirfen nur in der
fiir die Landwirtschaft ortsiiblichen Art eingezdunt wer-
den. )

(3) Lebende Hecken diirfen die Z&une nicht iiberschreiten.

(4) Die StraBengriinfldchen diirfen nicht eingezdunt werden.

§ 9
Aufschiittungen und Abgrabungen
An den CGeb&duden sind Aufschiittungen und Abgrabungen auf ein
MindestmaB zu beschridnken. Abgrabungen, etwa zur teilweisen
Freilegung des Kellergeschosses, sind unzulédssig. Jedes Bau-

grundstiick muf an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, Stiitz-
mauer oder kiinstliche B&schung anschlieBen.

§ 10

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes wird mit ihrer Bekannt-
machung gem. § 12 Satz 3 BBauG rechtswirksam.

Schwangau, gden 18.5.1981

,a X
1. Blirgermeister
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Vom Gemeinderat beschlossen am 8.10.1980.
Niedergelegt in der Gemeindekanzlei am 18.5.1981.

Auf die Niederlegung hingewiesen:

-a) durch Aushang an der Gemeindetafel vom 18.5.1981

bis 19.6.1981

b) durch Bekanntmachung in der Allgduer Zeitung vom 18.5.1981.

Schwangau, den 22.6.1981

L ax

1. Blirgermeister
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